
臺南市各類房屋耐用年數、折舊率暨房屋標準價格

評定自治條例條文草案總說明 

一、依財政部 106 年 2 月 3日台財稅字第 10604512060 

    號令修正「固定資產耐用年數表」第一類房屋建築 

    及設備之細目，1.鋼筋(骨)混凝土建造、預鑄混凝 

    建造、鋼結構之耐用年限為 50 年 (如附表一) 。 

二、復依中華民國不動產估價師公會全國聯合會依不動 

    產估價技術規則第六十六條研訂之「建物經濟耐用 

    年數表」已獲內政部 107.11.12.台內地字第 

    1070069788 號函復准予備查，該會所訂定建物經濟 

    耐用年數表細目 1.鋼骨造、鋼骨鋼筋混凝土造、鋼 

    筋混凝土造、預鑄混凝土造等經濟耐用年數為 50  

    年 (如附表二) 。 

三、依臺南市政府 105 年 6月 24 日府稅房字第 

    1050638336 號公告重行評定房屋標準價格有關事 

    項四、臺南市各類房屋折舊標準表之鋼骨造、鋼骨 

    混凝土造、鋼筋鋼骨混凝土造房屋之耐用年數為 60  

    年(如附表三)；顯與上項一、二項之規範不同，是 

    以依地方制度法第二十八條第二款創設、剝奪或限 

    制地方自治團體居民之權利義務者。第四款其他重 

    要事項，經地方立法機關議決應以自治條例定之。 

四、綜上：臺南市政府就影響房屋稅評定之耐用年數、 

    折舊率、房屋標準價格等方面，未積極採取修正回  

    應市民要求，嚴重剝奪台南市議會與臺南市民在房 

    屋稅之權利等，應循地方制度法第二十八條第二 



    款、第四款 以自治條例定之。 

五、臺北市、新北市、臺中市、高雄市等所定房屋折舊 

    率為 1.17%~1.22%；本市 105 年 6 月 24 日府稅房字 

    第 1050638336 號公告重行評定房屋標準價格有關 

    事項四、臺南市各類房屋折舊標準表所定為 1%，顯 

    與其他直轄市有嚴重落差，有制定本自治條例之必 

    要。 

六、房屋稅自民國 90 年 6 月修正，其中第 11 條規定「房 

   屋標準價格規定，每三年重新評定一次…」。原臺南 

   縣、市政府自 90、93、96、99、102 年所召開不動產 

   評價委員會已做成不調漲房屋標準單價決議，即已充 

   分表示放棄調漲標準價格之行政處分，自不應違反行 

   政程序法第 8 條「行政行為，應以誠實信用之方法為 

   之，並保護人民正當合理之信賴」。調漲之房屋稅， 

   應還稅於民。 

七、臺南市自 89 年起迄 105 年公告地價平均漲幅達 

    51%，課徵之房屋稅且未依房屋稅條例第 11 條第一 

    項三款規定「減除地價部分」計算，基於輕稅原則 

    處理，應依 90 年 6 月 30 日以前房屋標準單價調升 

    40%，做為 105 年 7 月 1 日以後領照房屋之標準單 

    價。 
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